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  مقدمه
  

 روزه در 40 دوره کی ـ سـاده در  يهـا  تیفعال با تمرکز بر   دیخواه یاگر م 
 کتـاب بـه طـور خـاص         نی ـ، ا دی املاك و مستغلات شروع به کار کن       نهیزم
 برنامـه   نی ـ ا ای ـ کـه آ    کنیـد  سـؤال  شـاید .  شـما نوشـته شـده اسـت        يابر

 را صـادقانه    ی عمل ـ يها  برنامه نی اگر ا  ! ؟ری خ ایکند   ی عمل م  زیآم تیموفق
شـما  زیـرا    شـد؟    دی ـچگونـه متوجـه خواه    .  شد دی، موفق خواه  دیندنبال ک 

 و شروع بـه     شنهاداتی، ارائه پ   املاك نهی معاملات خوب در زم    افتنی يبرا
 کی که شکست    دی شروع کن  تی ذهن نیبا ا .  کرد دیدرآمد تلاش خواه   کسب

 حتمـاً پس  ،  دیریگ ی م ادی را   يزی چ ی وقت ست؛ی ن یراه برگشت . ستی ن نهیگز
، بـا صـد هــزار    خـود يهـا  کتـاب نارها و ی سـم قی ـاز طر. دی ـدان یآن را م ـ
 نظـر   صرف. ام ، صحبت کرده  ها يا  حرفه تا   انی، از مبتد   املاك گذار  هیسرما

 چـه   دی هفته با  نیا: پرسند ی م یمشابه سؤالاتاز سطح تجربه، همه از من       
چگونـه  ) هـا  يا  حرفـه يبـرا  (ای ـ شـروع کـنم؟      تـوانم  یم ـکار کنم؟ چگونه    

 کتـاب بـه شـما کمـک         نی ـ اطلاعـات موجـود در ا      م؟توانم متمرکز شو   یم
 و دی نگـران نباش ـ گـر ی و ددی ـه خـود را ادامـه ده  ، را دیکند تا تمرکز کن    یم

  " چکار کنم؟ ندهیفردا چه کار کنم؟ هفته آ" که دینگران نباش
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  کند؟ ی منیی را تعیهایزیچه چرا  شما تیموفق
شـما  .  شـود گـذار  هیسـرما  را دنبـال کنـد و   هـا   دهیا نی ا تواند یم ی کس هر
 دلال کی ـ کـه  دی ـ نداريازی ـ نیشـما حت ـ . دیار مجوز ندای به تجربه   يازین

   . ، زمان و تعهدلیم: دی دارازی نزی سه چنیشما فقط به ا. دیاملاك باش
  زمان

.  به اختصاص زمـان دارد   ازی ن دی که در آن مشغول به کار هست       یهر شغل 
 امـلاك و    نـه ی ساعت در هفتـه بـه کـار در زم          10 تا   5 نیکنم ب  ی م هیتوص

 پیـشنهاد  کـار    ي روزه برا  40 برنامه   نی ا قاًیقد. دیمستغلات اختصاص ده  
 ندهی حداقل شش ساعت در هفته را در شش هفته آ          بتوانیداگر  . شده است 

  . گرفتدی خواهجهی، نتدیاختصاص ده املاك به

  يتعهد کار
، یکنم اکثر مردم در هـر شـغل        یمن فکر م  .  است يتعهد کار  شرط   نیومد

 آنها فقط دو هفتـه     رای، ز خورند یملاك و مستغلات شکست م     در ا  ژهیبه و 
  .کنند ی امتحان ممهیننصفه آن را با تمرکز 

 ي خاص بـرا   مسیر نی که ا  رندیگ ی م می، تصم ی از چند تماس تلفن    پسآنها  
  .کند ی نماییثروت کار

 کی ـ گـرفتم    می، تـصم   در املاك را شـروع کـردم       يگذار هی سرما یوقتمن  
 را در   تیبا خودم گفتم کـه وضـع      .  داشته باشم  وقت  مهین و   ساله  پنجتعهد  

 ای ـ ادامه دهم    ای که آ  رمیگ ی م میکنم و تصم   ی مرور م  ساله  پنج یبازه زمان 
 بـه  شتری ـ ب وکه قصد ترك آن را دارم  فهمیدم، من   البته، شش ماه بعد   . نه
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 دی ـاب خواه کت ـنی ـ کـه بعـد از خوانـدن ا    هـایی   به برنامـه   که من    لی دل نیا
  .پایبند نبودم، داشت
 کـه   يا  معامله کی، من از    ی سالگ 12در  . ، خوشحالم که ترك نکردم    امروز

  .، درآمد کسب کردم از دو سال اول که در املاك بودمشتریانجام دادم ب

  
 بهتـر  دی ـ ، هـر چـه جلـوتر برو   ي که در اداره هـر کـسب و کـار      همانطور

 را در مـورد  زی ـ همـه چ   ستی ـن که لازم    دیشو می متوجه شما    شد دیخواه
 ادی ـ اعتبـار ز   ای ـ به پـول     يازی ن نیهمچن. دیالعاده باش   فوق ای دیاملاك بدان 

اصـول   بـه    ی است کـه بـه سـادگ       نی ا ینکته اصل . دیندارکار   شروع   يبرا
  .دی باشبندی پاخود

  

ــی ــشجویک ــن دانی از دان ــن در س ــ م ــاه در زم  هی ــت م ــدت هف ــه م ــو ب ــهی گ  ن
 که مـن ارائـه کـرده        ی عمل يها  بود، اما برنامه   ل در املاك مشغو   يگذار هیسرما

 گرفـت   می، تصم  برنامه ساده  نی از ا  يروی پ يبه جا او  . بودم را اتخاذ نکرده بود    
، کـار  هفتـه    30 بـاً یپـس از تقر   .  و آن را امتحان کند     نیاهاي    برنامه کرد   یو سع 

  . شده بوددی نکرده و ناامدای پيا هنوز معامله
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 مـن   برنامـه او  .  باشد بندی پا ها  اصول و برنامه   نی ا  به شتری ب ی او خواستم کم   از
، ه کــرددایــ پيا  مــشاور امــلاك معاملــهکیــ قیــ از طر و دنبــال کــردشتریــرا ب
 یاو به تازگ  ! کسب کرد  هزار دلار درآمد     80 کرد ، خانه را فروخت و        يداریخر

 180،000 کـرده اسـت و احتمـالاً    يداری ـ دوم خريگـذار  هیسرمابراي   خانه   کی
 او  دی ـکن ی فکـر م ـ   ای ـآ.  اوسـت  متعلـق بـه    مبلغ   نی ا که خواهد داشت آمد   در ردلا

   بوده است؟بندیها پا  برنامهنیخوشحال است که به ا

  برطرف کردن شبهات
 ای ـ آای ـ سـود دارد  در امـلاك واقعـاً    يگـذار   هیسرما که   دیکن یم تعجب   ایآ

 در  يادی که پول ز   دیسشنا ی را م  ي احتمالاً افراد  د؟ی آن مناسب هست   يبرا
 بـه   ی آنها به طـور تـصادف      شتریو ب  اند  آوردهاملاك و مستغلات به دست      

  . خانه و ارزش آن دو برابر شده استکی دی خرلیدل
 در امــلاك و ی افــراد بــه طــور تــصادفنیــاگــر ا: دیــری را در نظــر بگنیــا

، انـد   کردهب   بدون تلاش ، درآمد کس     ی، فقط در خانه خود و حت      مستغلات
 بدسـت   ی کـه در امـلاك و مـستغلات پـول واقع ـ           دی شانس را دار   نیپس ا 
  .دیآور
لار  د100000، انـد  کـرده  يداری ـ خری زندگي برايا  خانه که   ي افراد از من

 سـاعت در هفتـه را در        50اند و هنـوز      در آن سه سال درآمد کسب کرده      
چـرا آنهـا زمـان    . کـنم  یند ، تعجب مکن ی مي که دوست ندارند سپر    یشغل

 کـه   ی را در مـشاغل    ي را صرف املاك و مستغلات و زمان کمتر        يشتریب
  کنند؟ ی، نم ندارندتدوس
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 کـه  ، ممکـن اسـت   دی ـنیب یم در املاك را     يگذار هی سرما لی اگر پتانس  یحت
شما چه    شما دارم  يبرا خبر   کیولی  . شویدگذار املاك    هی سرما دیخواهن

 یی جـا  دی ـشـما با  . دی در املاك و مـستغلات هـست       دی و چه نخواه   دیبخواه
 اجـاره   ای ـ دی ـخر ی خود م  ي برا يا  خانه ایکه در این صورت     . دی کن یزندگ

 نیتـر  مهـم  کـه چگونـه از   دی ـریگ ی نم ـادی ـ چـرا حـداقل      نیبنـابرا . دیکن  یم
  د؟ی خود درآمد کسب کنيگذار هیسرما
 که چگونـه    شما خواهید فهمید  ،   کتاب نی ا ناتی تمر لی تکم  از مطالعه و   پس

. دی ـ کنيداری ارزش بازار خرری درصد ز 20خود را با حداقل      مدنظرخانه  
 40،000 اسـت کـه   ی معن ـنی ـ بـه ا ي دلار200،000 درصد در خانه  ستیب

 دی ـانجـام ده هـم   کبـار ی کار را هـر پـنج سـال     نیاگر ا . دیکن ی م سوددلار  
  .شود ی جمع م همسودهایتان روي

، کـه   میری ـ اجـاره را در نظـر بگ       نـه یگزما  ،  دی اجاره ده  اگردر این فرصت    
، شـما تمـام     بی ـ ترت نی ـبـه ا  .  اسـت  )به شرط تملیک  (دی خر نهیاجاره با گز  

 1000، اگـر ماهانـه   در حال حاضر. کنید خرج نمی اجاره خود را    يدلارها
 د؟ی ـدهب آن   ي بـرا  دی ـ با يزی ـ سـال چـه چ     انی ـ، در پا  دی ـده یمدلار اجاره   
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 سـود   گونـه   چیه ـبدون  ،  یاتی مال فی تخف بدون ما شده ش  پاسدوازده چک   
 آن را   دی ـتوان یشما م ـ در حالیکه   . دیا  نکرده افتی در ي هم  سود که تیمالک
  .دی دهرییتغ

، کنند ی در املاك و مستغلات درآمد کسب م       ی به طور تصادف   يادیافراد ز 
 درآمـد  دی ـتوان ی چقدر مدی انجام دهدانه و با اختیارهوشمن کار را    نیاگر ا 

در بـازار   حبـاب  ای ـپرسـند آ  ی، مردم از من م   در بازار امروز   د؟یکسب کن 
دوسـت  که  ی شود؟ برخمنفجر و ممکن است آن حباب املاك وجود دارد 

 در امـلاك و مـستغلات مطـرح         يگـذار  هی را درباره سرما   ندارند خودشا 
 یل ـی خ هـا   مـت یق  زیـرا   اسـت  ی خطرنـاک  اریبسر  بازا املاك   ندیگو یکنند م 
قر ، آنها از ف    اغلب  زیرا شونداین بازار    وارد   دی نبا این دسته افراد  . بالاست

شـما  از آنجـا کـه      : دیری را در نظر بگ    نیاما ا . برند ی رنج م  لی تحل تجزیه و 
 لات بـه پـول خـود در امـلاك و مـستغ             مالی و تکیـه     بدون تعهد  دیتوان یم

بـه عنـوان    . بازار وجـود نـدارد     در   ي خطر چی ه باًی ، تقر  دیکندرآمد کسب   
 ی خـوب مـت ی کـه ملـک را بـا ق   ی معننی، به اکنم ی میفروش مثال، من عمده  

و قبـل از    کـنم     ی ، آن را قرارداد م ـ     )کنم  دقت کنید فقط پیدا می    (کنم ی م دایپ
 مهـم   میبـرا در این وضـعیت دیگـر       . فروشم ی، آن را م   اتمام قرارداد  نکهیا
ــن ــاه آ ستی ــازار در ســه م ــه ب ــدهی ک ــ ي صــعودن ــای در .  شــودی نزول

  .شوم ی وارد و خارج مي فصل بعددنیقبل از رسمن ، یفروش عمده
 کی ـ در حـدود شـش مـاه    دی ـتوان ی، مدیکن یمهم  يها را بازساز   اگر خانه 

 نی ـ، شـما نگـران ا     کـرد ی رو نی ـبـا ا  . دی و بفروش  هدر ک ری، تعم خریدهخانه  
 يهـا  نـه یاگر گز .  چه خواهد کرد   ندهی سه سال آ   ای که بازار در دو      دیستین

 مـت ی قه، هنگام معاملدیده یرا انجام م) دی خراری اجاره با اخت یعنی(اجاره  
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 دی فروش دار  ي برا ی، فرصت اگر بازار بالا رفت   . دیکن ی خود را قفل م    دیخر
، ابـد یبـازار کـاهش   اگـر  ، گری دياز سو. دیآور ی به دست م   يادیو پول ز  

شـما  . دی ـ ملـک اسـتفاده کن  دی ـ خري خود برانهی از گز دیستیشما موظف ن  
 بـه صـفر   را خـود    سکی ـ و ر  دی ـرو ی قـرارداد اجـاره م ـ     انیفقط پس از پا   

  .دیرسان یم

  ریسک  وخطرایجاد عوامل 
 کـه   دی ـ کن بررسـی ،   ورود بـه امـلاك     ي شـما بـرا    سکی ر یابی ارز يبه جا 

 ی واقع سؤال نیا. املاك چقدر است  بازار   عدم ورود به     ي شما برا  سکیر
 در چنـد سـال گذشـته        دیا  نکرده يداریاست اگر املاك و مستغلات را خر      

، ارزش امـلاك همچنـان      ادی ـبه احتمـال ز   . ادیزخیل   ؟کنید  ضرر می چقدر  
 شهی ـ، احتمـالاً هم   دی ـ بمان مـدت  یطـولان  ییاگر در بازارها  . ابدی ی م شیافزا

 و هـر مـاه      دیك هـست   بازار امـلا   ایاگر در بازار سهام     .  بود دیخوب خواه 
 داشـت کـه بـازار در        دی ـ نخواه یتی، اهم دیکن ی م يداری خر یمعاملات خوب 

 از نی ، بنـابرا دیکن ی مدی ، شما هنوز خرندهیسال آ. ابدی کاهش ندهیسال آ 
  .دیبر یتر سود م  ارزانيها متیآن ق

 که با نزول   یسهامداران. دی کن سهی و مستغلات را با بازار سهام مقا       املاك
 کار  نیبا ا . کنند ممکن است تمام سهام خود را بفروشند        ی وحشت م  بازار

اگر آنها پنج تـا ده سـال آن   اما . گیرند  میخود را   بیشتر   يضررهاجلوي  
 آنهـا بـه سـطح       يگـذار  هیکردند ، احتمـالاً ارزش سـرما       یسهام را حفظ م   

، اگـر   به طور مـشابه، در مـورد امـلاك و مـستغلات           . گشت یبرم يبالاتر
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 ی هر مشکل  باًی، زمان تقر  صبر کنند  ی بتوانند به مدت طولان    ذارانگ  هیسرما
  .کند یرا برطرف م

  
  

 لینـشو شـهر    دوبلکس در قـسمت نـه چنـدان خـوب            خانه، من چند    شیسالها پ 
من .  آنها پرداخت کردم   ي برا يادی من پول ز   رای معامله بد بود ز    کی نیا. دمیخر

 از شتری ـهـا ب  خانـه  نی ـا. زمان پرداخت کـردم  را در آن    خانهارزش بازار کامل    
، هرچنــد و تند داشــازیــنو بازســازي  ریــ بــودم بــه تعمفهمیــدهآنچــه کــه مــن 

 لی ـ، بـه دل   هـا را داشـتم      خانـه   دو سال اول کـه آن      یکی که در    ستیآور ن  تعجب
محله وضعیت  ،  به مرور سپس  . اوردمی به دست ن   ی پول چی ه متیق  گران راتیتعم

 امـلاك خـود کردنـد و ارزش         و بازسـازي در    دم شروع به اصلاح   ، مر بهتر شد 
 بـاً یرا برطـرف کـرد و تقر  م ـ اشـتباه  نی ـزمان ا .  سه برابر شد   باًیمعامله من تقر  

 .جبران مافات کند واندت یم
  

انتخـاب اجـاره   ، یفروش ـ ، با استفاده از عمده دی کوتاه مدت دار   یاگر اهداف 
از بـازار خـارج     مـشخص   ظرف مـدت     و   دهوارد بازار ش  به شرط تملیک    

 در آینـده  کـه بـازار   دی باشنی نگران استی، لازم نکردهای رونیبا ا . دیشو
  .دشچه خواهد 
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 ی کار را به درست    نی و ا  دی دار مالکیت در   ی مدت طولان  ي املاك را برا   اگر

 يادی ـ بـازار ز   سکی ـ روزه ، ر   40 برنامـه    نی از ا  يروی، با پ  دیده یانجام م 
پویـا   دیتوان یم شهی، هم دی هست دی در حال خر   شهی هم رای داشت ز  دینخواه

  .دکن می را برطرف ی هر مشکلباًی تقرزی زمان نباشید زیرا

   در املاك و مستغلات؟يگذار هیچرا سرمااما 
کـسب و    زمـان   هـم ،  گذار در املاك و مستغلات     هی سرما کی عنوان  به شما

 را بـه همـراه      ی سـود خـوب    توانند یم که   ی مشاغل - دیدارهم  کار خود را    
 و فـروش    دی ـ در حـال خر    شهی ـ، هم دی در تجارت هست   یوقت. داشته باشند 

  .دی هستيزیچ
بـه  . هر مـورد دارد   در   نهیهزصرف   ای به حجم فروش     ی شما بستگ  سود

 مـت ی، بـر اسـاس ق      رستوران کی در   شخدمتی، من به عنوان پ    عنوان مثال 
 کی ـپـس از کـار در       . کـردم  یه م ـ  نکتـه اسـتفاد    کی ـ از   ي مـشتر  سفارش

 5/1 مـن    معمولاً انعـام    قیمت غذاهایش بود   نیانگی دلار م  10 رستوران که 
 کـار کـردم کـه       يهوشمند شدم و در رسـتوران بهتـر       پس من   ،  دلار بود 
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 دلار 6 مــن را بــه انعــام نیانگیــ داشــت و مقیمــت دلار 40 غــذاها شتریــب
 در حالیکه فقـط  دادم و شیا پنج برابر افزباًیمن درآمد خود را تقر  . رساند

من و  تر بود    غذا گران به این دلیل که     فقط  . بردم ی م زی بشقاب غذا به م    کی
  .  داشتميشتری، اما درآمد بکردم ی کار مزانیبه همان م

  
نـه  (، دی ـهوشمندانه کار کنهم  ی در معاملات ملکدیتوان ی، مشابهبه طور م  

 بـه دسـت   يشتری ـ، پـول ب تـر  ران گ ـنـرخ  و با انجام معاملات با     )تر  سخت
 ي متعـدد يای ـ مزاي در امـلاك دارا يگذار هیسرماخبر خوب اینکه  . دیآور

  . مشاغل استرینسبت به سا
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   و نرخ سودقدردرك 

 درصد در سال    6 تا   3 ی به طور کل   سود نرخدر بازار املاك و مستغلات      
ان زم ـ. شـود  ی ملک دو برابر م ـکی، ارزش  سال 10 هر   باًی تقر یعنی،  است

  !امروزهمین  است؟ یورود به املاك چه زمان

  یاتی ماليایمزا
مانـده   يدلارهـا (دارند تمرکز و مهم  ی اساسزی چ کی ي ثروتمند رو  افراد

 مزایـاي  ی در مـورد برخ ـ    ی کتـاب اطلاعـات    نی ـا. )اتی ـمالپرداخت  پس از   
  .دهد ی در املاك ارائه ميگذار هی در هنگام شروع سرمای کلیاتیمال
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از شما   یاتی گونه مال  چی، احتمالاً ه  دیکن ی کار م  سازمانی ایاگر در شرکت    
 شـما   يکارفرمـا یعنـی مالیـات از      . )و یا مقدار اندکی است    ( شود ی نم اخذ

 و هی ـری خ يهـا   شامل فرزندان، کمـک    بگیران  حقوق تی معاف شود  گرفته می 
امـا  .  شـما اسـت    اتی کسر مال  نیشود که بزرگتر   ی مسکن شما م   بهرة وام 

 يای ـ مزا ز ا ي، بـه تعـداد    دی خـود هـست    ی شخـص  کسب و کار  صاحب  اگر  
 شـما  ي کـه بـرا  یاتی ـ مختلف مالنیدر مورد قوان  ( برد دی خواه ی پ یاتیمال

 دی ـتوان ی م ـ بـاً ی تقر .)دی ـ با حسابدار خـود مـشورت کن       موجود است بهتره  
به عنوان صـاحب  . دیسی مربوط به کسب و کار خود را بنو        نهیهرگونه هز 

بـه   زی ـ اسـتهلاك و سـود وام مـسکن را ن         دی ـتوان ی، م  املاك گر  معامله کی
  .عنوان مزایاي مالیاتی در نظر بگیرید

  
 IRA ،   1031 اتی ـ شامل استفاده از مبادله بدون مال      یاتی مال يای مزا ریسا

 و فروش املاك و مستغلات ،       دی خر ي برا ی طرح بازنشستگ  ایخودگردان  
  . بر سود شما استاتی انداختن مالقی به تعوای اتیعدم پرداخت مال



18 گذاري املاك و مستغلات  روزه براي موفقیت و سرمایه40راهنماي 

 برنامـه   دی ـتوان ی، م ـ کـسب و کـار     صـاحب    کی ـ، بـه عنـوان      نی بر ا  علاوه
بـر اسـاس    ( دلار   40،000، تـا    دی ـ را شـروع کن    یخوداشـتغال  یبازنشستگ

 مالیـات معـاف  از درآمد سـال اول خـود را بلافاصـله از     ) ی کشش اسیمق
 تـا بـا   دی ـ بروwww.sheminrealestate.com مـن در   تیبه وب سـا   . دیکن

،  شـروع بـه کـار کننـد        ی بـا برنامـه بازنشـستگ      دتوانن ی که م  ییها  شرکت
 هـستم و نـه از آنهـا    هـا  شـرکت  نیمن نه وابسته به ا. دی برقرار کن  ارتباط
 شـما هـستند ،   ي بـرا یکـنم آنهـا منـابع خـوب       ی فقط فکر م   -برم   یسود م 

  .اند  من بودهيهمانطور که برا

   قدرت اهرمای یبده
 اسـت کـه     نی ـ ا دهی ـا. دی ـریگ ی ملک وام م ـ   دی خر ي برا ادی به احتمال ز   شما

امـلاك و مـستغلات     اقـدام بـه خریـد         شما يا  آورده گونه    گونه  چیهبدون  
امـا در   .  شما است  ی شخص هی ملک بدون استفاده از سرما     دی خر نیا. دیکن

سـرمایه لازم را     و    صورت فعالیـت کـرد     نیابه  توان   ی م گریچه مشاغل د  
  . کمیلیخمشاغل  ؟کرد نی تأمگریتوسط افراد د

   ها نهیهزدهنده  اجاره را پوشش
 ي که بـرا يا  توسط اجارهی ملک به طور کل   ي نگهدار ي شما برا  يها نهیهز

  .شود ی مپوشش داده دی داراری که در طول زمان در اختیاملاک

http://www.sheminrealestate.com
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   و تقاضاعرضه
 و اموال شـما تقاضـا خواهنـد         دی، عرضه را دار   دیست صاحب ملک ه   یوقت
، کرد اصل عرضه و تقاضـا در محـل شـما        درك نحوه عمل   يالبته برا . شد
  .دی کنلی بازار را تحلدیبا

  

کـردم   ی، فکـر م ـ وارد شدم بار به املاك و مستغلات   نی اول ي که من برا   یهنگام
بتوانیـد   تـا  باشیدداشته پول :  یعنی  پول درآوردن وجود دارد    ي راه برا  کیتنها  

 یمستأجرها بده بعد از این    . دی و آن را اجاره ده     هدر ک ری، آن را تعم   دیملک بخر 
چه ثروت ساز . کنند پولسازي می و املاك کنند ی شما را پرداخت م    يها نهیو هز 

 شـدن بـه     لی و تبد  مستأجران مستلزم کار با     نی همچن ي استراتژ نیاما ا ! یزرگب
، بـه   دی ـ بمان ایـن بـازار بیـشتر      به مرور زمـان در       دیر بتوان اگ.  املاك است  ریمد

 دی ـ خواه جـاد ی ثروت مورد نظـر خـود را ا        تی و در نها   رسید دیسود خود خواه  
  .کرد
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 شتری ـ سـود ب داشـتن . دی ـری را حتمـاً در نظـر بگ    نـرخ سـود   ، نـسبت     حال نی ا با
 کیمن   است که    لی دل نیبه هم .  داشته باشد  ازی ن يشتری ب اریتواند به کار بس    یم

تـر   دهیچی پزی، همه چ شوندری درگيشتریهرچه افراد ب:  دارمگری ديقانون تجار 
، کـار   دی داشـته باش ـ   يشتری ـ ب مـستأجران  بدان معناسـت کـه هرچـه         نیا. است

 دوبلکـس   ای ـ ی خانـه واقع ـ    در واقع خـود    دینیبب.  داشت دیخواهرو  پیش يشتریب
 دوبلکـس   ای ـ کـه در خانـه        هـستند  ي افـراد  نی ـا. خواهد ی نم يزیهرگز از من چ   

 امر در مـورد     نیا. گیرند  ی از من م   يادیزنند و وقت ز    ی و زنگ م   کنند یم یزندگ
 املاك اشـتباه    تیریمد املاك را با     تیمالک. صادق است نیز  شما و زمان شما     

 امـلاك   تیری؛ مد دی است که شما به دنبال آن هست       يزی املاك چ  تی مالک .دیرینگ
 ي، اگرچـه بازسـاز  به طـور مـشابه  . کند ی موانهیردم را د است که اکثر م   يزیچ

 مانکـاران ی پ تیری، امـا مـد     شـود  لی تجارت سـودآور تبـد     کیتواند به    یاملاك م 
 کـه  دی ـ حاصـل کن نـان یاطم. کنـد  ی م ـوانـه یدگـذاران را     هیاست کـه اکثـر سـرما      

 .دی خود داريندهای افراد و فرآتیری مدي برای خوبيها ستمیس

  يگذار هیسرماسود  ي بالانرخ
 ادی ـ شـما ز ی احتمـال هی، بازگـشت سـرما  ه موتور ثروت در حال کار      س با

 ي موتورهـا ها نیا.  استتینها ی بمی همانطور که دوست دارم بگو   ایاست  
 یاتی ـ مال يای ـ، مزا  که ارزش دارد   دی هست یشما صاحب املاک  : شما هستند 

 مـوارد اسـتفاده     نی ـ تحقـق همـه ا     ي برا گرانی و از پول د    کنید  میرا درك   
  .شود یم منجر 1ROI انیپا یب به امکانات ها نیاهمه .  کرددیهخوا

                                                 
نرخ پول به دست آمده نسبت بـه پـول    : Return On Investment  نرخ بازگشت سرمایه  1

 گذاري شده سرمایه
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   کسب درآمد در املاكيراهها

 مختلـف بـه     يها  کسب درآمد از راه    ي برا مختلفی يها دهی ا ری ز يها  بخش
  .دهد یشما ارائه م

   شدهي املاك بازسازای ، اجاره ودیخر
و ، تجـارت  ي و انجـام بازسـاز    يا  ملـک اجـاره    دی ـ بـا خر   دی ـانتو ی م ـ شما

، مـن بـه شـدت        حـال  نی ـبـا ا  . دی کن جادی املاك خود را ا    با يگذار هیسرما
 روزمـره  اتی ـ جزئری ـ تا درگ دی را استخدام کن   ری مد کیکنم که    ی م هیتوص
  .دی کنتیری را مدگذاري سرمایه، شما در عوض. دینشو
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  یفروش عمده

، آن  دی ـکن ی م دای پ یمعامله خوب شما  ،   املاك یفروشفرایند  عمده   مورد   در
، آن  دی ـکن یم ـ که پرداخت    ی از مبلغ  شتری ب ی، با مبلغ  کردهرا تحت قرارداد    

 آن را   ی بـا فروشـنده اصـل      زمـان   هـم  داری ـ، سپس بـا خر    دیکن ی م غیرا تبل 
، نـه   دی ـنه خر :  است يفرد  منحصربه يای مزا ي دارا یفروش عمده. دیبند یم

  .مانکارانی پای مستأجران با درگیريوام گرفتن پول ، و نه 
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   اجارهنهیگز

،  و مـشخص    ثابـت  مـت ی آن با ق   به شرط تملیک   ملک   کی شامل اجاره    نیا
 محبـوب شـده     شتری ـ اجـاره ب   يهـا  نـه یگزامروزه  .  ارزش بازار است   ریز

امـروزه  . جاره بودند  خودرو در حال ا    ی، تعداد کم  شی سال پ  ستیب. است
انتخـاب  . شوند ی موجود در جاده اجاره داده ميها لی از اتومبیمیحدود ن 
بـه  . را پاسـخ دهـد    موجـود    از مـشکلات     ياری بـس  نـد توا یاجاره م گزینه  

 وام مـسکن    طیتواننـد واجـد شـرا      ی که نم  یخوداشتغال، افراد   عنوان مثال 
 در ایـن حالـت    کننـد    به شرط تملـک      اجاره   خانه خود را     توانند یم،  شوند

  . اجاره بدهندملک را براي کسب درآمدتوانند  یم
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   پوليکارگزار

 که پول دارنـد     دی هست يافرادبین  ، واسطه    پول ارگزار ک کی به عنوان    شما
 يا نـه یهز آنهـا  يآور جمـع  ي دارنـد و بـرا    اجی ـ کـه بـه پـول احت       يو افراد 

 از  هـا   بانـک  د؟ی ـنیب یشـباهت را م ـ   . )ها  بانک شتریانند ب م( دیکن ی م افتیدر
 سـود ، نـرخ    رنـد یگ ی، پول م  کنند ی م باز يها  حساب و   انداز  پس که   يافراد

، سـپس   پردازنـد  ی م ـ ها  حساببا صاحبان    استفاده از پول     ي را برا  ینییپا
وام بـه دیگـران       بـالاتر  اریگردند و همان پول را بـا نـرخ بهـره بـس             یبرم
  .دهند یم
شما بـه   . دیریگ ی، شما نقش بانک را بر عهده م        پول کارگزار کی عنوان   به

 قراردادهـا   می تنظ ي و برا  دیده ی وام داده شده توسط املاك وام م       ییدارا
 ياریبـس ام  دیده، ي تجارتی سال فعال10پس از حدود   . دیریگ یدستمزد م 

  .شوند ی مخوبی ان پولکارگزارر املاك  موفق دگذاران هیسرمااز 
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  مشاوره

از به عنـوان خبـره      ، مردم   دیش با ي در کسب و کار    ی که چند سال   یهنگام
، دی ـ کمـک کن   فـرد  کی ـاگر به عنوان مشاور بـه       . خواهند یشما مشاوره م  

  .دی کنافتی از سود را دري درصدای  مشاورهی نرخ ساعتدیتوان یم
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   املاكتیریمد
 ي آن را بـرا دی ـتوان ی، م ـ دی گرفت ادی را   يا  املاك اجاره  تیری که مد  یهنگام

 درصـد اجـاره   10 درصـد تـا    5 امـلاك از     رانیمد. دی انجام ده  گریافراد د 
  .کنند ی مافتی مختلف دريها نهیناخالص را به علاوه هز

   املاك و مستغلاتندهینما
 ونیسی ـ و فـروش امـلاك کم  دی ـ املاك از کمک به مـردم در خر      مشاوران

 بـودن   یندگینمااما  . ستی املاك ن  يگذار هی سرما کی نی، اگرچه ا  رندیگ یم
  بـه دفتـر امـلاك و فهرسـت         ی، دسترس ـ ونیسی کم افتیدر( دارد   ییایمزا

، اما مـن    )سهی فروش قابل مقا   يها لی و تحل  هی انجام تجز  یی و توانا  خدمات
 را  بر آنها غلبه کرددیمسئله با این   در اریبس بی معا نی که ا  رفتم گ میتصم

 مـدت و    ی طـولان  ي، قراردادهـا  هـا  نـه ی، هز الزامات صدور مجـوز   : بیاورم
 را   ملک ابندهی هاي  پاداش توانند ینم ندگانی، نما نی علاوه بر ا   ادیمقررات ز 

گـذاران   هی که سرما  ی، در حال   بپردازند ستندی که مشاور املاك ن    يبه افراد 
  .توانند یم
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  م مسکن وايکارگزار
 با کـارگزاران  دیتوان ی مای، دی کنایجاد دلخواه خود را ي کارگزار دیتوان یم

 افـت ی ارجاع در  نهی هز دیکن ی م جور که   يا  معامله هر   ي و برا  همکاري کنید 
  .دیکن

  شبکه کاري جادیا
 بـا  ای ـ دی ـ ارتبـاط برقـرار کن    ی سـاختمان  يهـا   بـا شـرکت    دی ـتوان یم ـشما  

 امـلاك ارتبـاط داشـته      يهـا   صاحب نام و آژانس    يها شرکت،  مانکارانیپ
 ای ـ. دی ـ کن افتی ارجاع در  نهی هز فرستید  می که   سفارشی هر   ي تا برا  دیباش
 همـه   يبـرا . دی کن سی خدمات تأس  نی ارائه ا  ي شرکت خود را برا    دیتوان یم

 ارتباطـات  و   رده ک ـ ی منطقه خود را بررس ـ    ی قانون نی، حتماً قوان  ارتباطات
 که در حـال انجـام آن هـستند          ي همه افراد  ي برا یت کتب خود را به صور   

  .دیدرج کن

   نیزمسازي  بهینه
بـه  فاضلاب را   کانال  و  کرده   يبند تقسیم  وآنرا دیبخرجهت ساخت    نیزم

همـه  توانید    می  و قطعه قطعه کردن زمین شما       با این کار  ،  دیاضافه کن آن  
دو تـا   . دی بفروش دیا  آن پرداخته  ي که برا  يا نهی از هز  شتری ب اری را بس  زیچ

 و فــروش آن ي بــا بطــرنوشـابه  دیــ مــشاغل جهــان خرنیاز پردرآمـدتر 
 صـورت   به و فروش آن     وسیع مساحت   ا ب نی زم دیو خر  لیوانی   صورت  به
 بـه   يادی ـ املاك پـول ز    سازان زمین در بازار     بهینه.  است بندي شده   هعقط
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ین  زمـان ، بـا چنـد       کی معامله در    کی انجام   ي به جا  رای، ز آورند یدست م 
  .سروکار دارندپروژه و سود مختلف 

  
   و نگارش کتابنارهای سمارائه

حتمـاً  ، رویـد  میشود  ی متخصص داده مکی که توسط    يناری به سم  یوقت
 نقـدر ی شخص در املاك و مـستغلات ا نیاگر ا " که   دیا تا به حال فکر کرده    

ــ ــول در م  ــآورد یپ ــاب و دوره م ــزار  برناریفروشــد و ســم ی، چــرا کت گ
 ی اصـل لی ـ، دل خـودم صـحبت کـنم   از طـرف  تـوانم  یم ـ من فقط   "کند؟ یم

 است که من دوسـت دارم آنهـا را     نی ا نارهای سم ي و برگزار  ابنوشتن کت 
. دی انجام نده  دی را که دوست ندار    يکنم هرگز کار   ی م شنهادیپ. انجام دهم 

اما سـال   ،  کنم ی درآمد کسب م   ي مقدار مینارهایاگرچه من از کتابها و سم     
 يهـا   از تمـام کتابهـا و فـروش دوره         شتری ـ معامله املاك ب   کیگذشته از   

 مـن سـه کتـاب       در حالیکـه  .  سال گذشته درآمد کسب کـردم      پنجخود در   
  .پرفروش املاك دارم
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 و  رمی ـگ ی را م ـ  میهـا   تمام درآمـد کتابهـا و دوره       باًی، من تقر  نیعلاوه بر ا  

 بـا   اری مـن بـس    لی ـ دل نیبـه هم ـ  . کـنم  ی اهدا م  هیری خ بنیادهاي به   ماًیمستق
.  به مردم کمک کنم    توانم یم که   یی دوست دارم تا جا    رای ز - هستم   زهیانگ

تر  راحت خانه   کی از   شتری پول ب   دلار 200،000، به دست آوردن   باور کنید 
  . استي دلار20 کتاب کینگارش از 

   املاك دیخر شیپ
 هـر   نکـه یقبـل از ا   یعنی  ،  دیکن ی م يداری را خر   از ساخت  شی املاك پ  یوقت
فـردي یـا     بـا    دی ـفـرض کن  . دی ـکن ی م ـ يگـذار   ساخته شود، سـپرده    يزیچ

 ظرف مدت   سازنده و   دیا  کرده  خانه امضاء  دیخر پیش قرارداد   کیشرکتی  
 قـرارداد   دی ـتوان یم ـهمچنان  شما  اما  . دهد ی م شیها را افزا   متی سال ق  کی

ــود را  ــی    خ ــوافقی قبل ــغ ت ــان مبل ــا هم ــب ــ در ا.دی بفروش ــهی زمنی  از ن
 صی تـشخ نیهمچن. دی مراقب عرضه و تقاضا باش ژهی، به و  يگذار هیسرما

، تـر  مهـم از همـه  . باشـد  شده بلوکه شما در سپرده شما هی که سرما  دیده
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 ه کـه در طـول زمـان ب ـ   دی ، مطمئن شـو دی خود را به حداقل برسان   سکیر
  .دسترسی دارید یراحت به سازنده

  
   مختلفيها یژگیوبررسی 

، ی آپارتمـان  يهـا  ، دوبلکـس، سـاختمان    خوابـه  تـک    يهـا   در خانه  دی با ایآ
 کـاروان  ای ـ نی، زم ـي اداريها ، ساختماندی، مراکز خری مسکون يواحدها
 با هـر    يا  در هر جامعه   باًی روزه تقر  40 راهنماي نی ا د؟ی کن يگذار هیسرما

بـه  . دی ـرا باز نگه دار    تان  يگذار هیچشم سرما .  کار کرده است   یینوع دارا 
 ی ملک مورد نظـر شـما را دارد ؛ کـس           دی قصد خر  ی، کس دی داشته باش  ادی

 و قی ـ، عمدقیـق   قصد ورود بـه آن را دارد ی؛ کسقصد فروش آن را دارد    
  . را به همراه داردی در هر شغلتی موفق؛متمرکز ماندن
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